Jancsik Andras

A budapesti maganszallaspiac
jellemzdinek feltarasa az Airbnb-platformon
vegzett automatizalt adatgyujtes reven



Megosztas-gazdasag

e Szemantikai zUrzavar”

* NezOpontok
* Szociologiai
» Kbozgazdasagi
* Menedzsment-tudomanyok

* Sajat ertelmezes
* Egy olyan rendszer, ahol az értekteremtés alapvetden a kulonfele
gazdasagi javakhoz valo hozzdferées reven valosul meg, megpedig egy-egy
internetes platformon keresztil szervez0do kozdsseqg tagjai kozotti
kozvetlen (peer-to-peer) kapcsolatok kereteben.
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Rovid tavu lakaskiadas

* Hatalmas nepszerUség

* Szabalyozasi problemak

* Szamos megalapozatlan vagy teves feltetelezes

» Statisztikai modszerekkel nehezen figyelheto meg
* Airbnb: dominans platform

om

sik.c

sik Andras | andras@janc

18 Janc



Kutatas

 Adatfelvetel: 2014 oktoberetdl 2018 januarjaig
* Modszer: web scraping + interjuk

* Adatallomany
* 20583 ingatlan
* 11060 felhasznalo (,hazigazda”)
* 80-130 egyedi adat ingatlanonkent (idoszaktol figgoen)

om

sik.c

sik Andras | andras@janc
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ENTIRE APARTMENT

Designer studio flat on the ,
Broadway

Budapest Kitti

ii 4guests Tbedroom 2beds 1bath

o Self check-in
Easily check yourself in with the lockbox.

Please note that the tourist tax is excluded from the price. It is 600
HUF/person/booking .

Beautiful, designer flat in the old center of Budapest, next to the Opera House.

Walking distance from the St. Stephen's Basilica, from the old Jewish quarter,
right in the midst of tourist activity.

Read more about the space v

Contact host

Amenities

% Wifi Laptop friendly workspace
{1 Kitchen § Shampoo

£ |ron 4~ Hangers

Show all 27 amenities

From

€25.35 per night

Kk kkk 83

Dates

Checkin —> Check out

Guests

1guest v

You won’t be charged yet

Enter dates and number of guests to see the total
price per night. Tourism taxes may be added.

This home is on people’s minds. =

!
It’s been viewed 165 times in the past @
week.

“ Report this listing



"location_title":"Terezvaros - VI. kerilet, Budapest Magyarorszag neighborhood_id":3555,"p3_
event_data_logglng" {"accuracy_rating":10,"amenities":[4,8,5,46, 47,41,44,45,33,30,1,40,77,287,90,
94,93,89,91,95,96,54,57,104,85,86,36,35,37],"bed_type :null,"cancel_policy":null,"checkin_rating":
0,"cleanliness_rating":10,"communication_rating":10 "descrlptlon language":"en","friend_count"
nUII 'guest_satisfaction overaII" 99,"hosting_id":18945427,"instant_book_possible":null,"is_super
host" false,"listing_lat":47. 5031187421374,"I|st|ng_Ing :19. 059898862309552,"Iocation_rating":1o
page":"p3","person_capacity":4,"pdp_page type :1,"picture_count":null,"price":null,"response_rat
e_shown":null,"response_time_shown":null,"room type" "Entire home/apt" "saved_to_wishlist
_count":null,"home_tier":1,"time_since_last_calendar_update":null,"utc_offset":null,"value_rating
":10,"visibIe_review_count":83,"home_co|Iection":nuII},"paid_growth_remarketing_listing_ids":[18
945427],"commercial_host_info":null,"flag_info":{"id":null,"redacted":null},"license":null,"p3_listin
g_flag_options":[],"p3_review_flag_options":[],"requires_license":false,"should_hide_action_butto
ns":false,"should_show_business_details":false,"show_edit_mode":false,"support_cleaner_living_
Wage":nuII,"p3_display_review_summary":true,"review_detaiIs_interface":{"display_review_summ
ary":true "host_other_property_review_count":o,"review_count":83,"review_score":99,"review_su
mmary ":[{"category":"accuracy","value":10, "Iabel" "Pontossag"},{"category":"communication”,"val
ue":10,"label":"Kommunikacio"},{"category":"cleanliness","value":10,"label":"Tisztasag", {"category

! "Iocatlon" "value":10,"label": "EIherezkedes"} {"category" "checkln" S"value":10,"label":"Erkezés"},
{"category":"value", "value" 10,"label":"Erték"1]}, "sorted_reviews":[{"comments":"Gyonyor( a

lakas, gyors komumkauo gondos vendegszeretet.","id":243551836,"language":"hu","created_at":
2018 -03-16T15:58:04. 0342"
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ENTIRE APARTMENT

Designer studio flat on the
Broadway

Budapest Kitti

ii 4guests Tbedroom 2beds 1bath

o Self check-in
Easily check yourself in with the lockbox.

Please note that the tourist tax is excluded from the price. It is 600
HUF/person/booking .

Beautiful, designer flat in the old center of Budapest, next to the Opera House.

Walking distance from the St. Stephen's Basilica, from the old Jewish quarter,
right in the midst of tourist activity.

Read more about the space v

Contact host

Amenities

% Wifi Laptop friendly workspace
{1 Kitchen § Shampoo

£ |ron 4~ Hangers

Show all 27 amenities

From
€25-35 per night
*hkkkk 83
Dates
Checkin —> Check out
- November 2018 -
Su Mo Tu We Th Fr Sa
5 6 7
1 15
18 19 20
26 27 28 29
Updated today

“ Report this listing



Egy het foglaltsagi adatai

e <td class="ui-datepicker-unselectable vi-state-disabled ui-busy-date-exp ui-busy-
date-exp ui-datepicker-week-end"><span class="uvi-state-default">3</span></td>

 <td class="ui-datepicker-unselectable vi-state-disabled ui-busy-date-exp"><span
class="ui-state-detault">4</span></td>

 <td class="ui-datepicker-unselectable ui-state-disabled ui-busy-date-exp"><span
class="ui-state-default">5</span></td>

* <td class="ui-datepicker-unselectable vi-state-disabled ui-busy-date-exp ui-busy-
date-exp"><span class="ui-state-default">6</span></td>

 <td class="ui-datepicker-unselectable ui-state-disabled ui-busy-date-exp ui-busy-
date-exp"><span class="ui-state-default">7</span></td>

* <td class="ui-datepicker-unselectable ui-state-disabled ui-busy-date-exp ui-busy-
date-exp"><span class="ui-state-default">8</span></td>

* <td class="ui-datepicker-unselectable uvi-state-disabled ui-busy-date-exp ui-
datepicker-week-end"><span class="ui-state-default">g</span></td>
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Megfigyelt adatok

» Kinalati adatok * Keresleti adatok
 Foldrajzi koordinatak * Napi foglaltsag
 Varosresz, utca * Kivansaglista-jelolesek

Ingatlantipus (teljes lakas, privat e« MUkodési adatok
szoba kozos szoba) , A
* Valaszadasiido

Kapacitas (szobak, agyak,

firdészobak) * Minimalis foglalasi ido (€j)
Szolgaltatasok * Valaszadasi arany

Uzemeltetd (,hazigazda”) * Naptarfrissites ideje

Arak (ingatlan teljes ara, kiegészité + Felhasznaloi visszajelzések
tetelek)  Vélemények szama
Lemondasi feltetelek * Ertékelési mutatok (pontossag,

kommunikacio, tisztasag,
elhelyezkedes, check-in, ertek)

© 2018 Jancsik Andras | andras@jancsik.com



Szamitott adatok

* Szegmensalapu modellezes

* Booking.com vendegertekelései alapjan szegmensaranyok
meghatarozasa

* Az egyes lakasok jellemzoi alapjan valoszinU szegmensek kivalasztasa

» Szamitott adatok
* Vendegejszakak szama
* Bevételek nagysaga
* REVPAR

© 2018 Jancsik Andras | andras@jancsik.com



Szallashelyi szegmensek (%)

Families Couples Grc;:z:‘;): Solo travellers
Apartments
Hotels
Hostels

Guest houses

Bed and breakfasts

Homestays

VIHES

Motels

Resorts

Holiday homes

Business

travellers
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Alapadatok



Lakasok alapadatai

Lakasarak megoszlasa (EUR/€j)
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Az adatok az Airbnb-n 2014. okt. és 2017. dec. k6zott 6sszesen publikalt lakasokra vonatkoznak

[
Lol
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A kinalat dinamikaja



ikaja (2014-2017)
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Lakasok szama kerUletenként (2014. okt. = 100%)
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Az Airbnb-n megjelent lakasok szama es aranya
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m Lakasok szama  # Lakasok aranya (%)

Bal tengely: az Airbnb-n megjelent lakasok kertletenként 6sszesen, 2014. okt — 2017. dec.
Jobb tengely: az Airbnb-lakasok aranya a teljes lakasallomanyon belil (lakasok szama: 2015. decemberi adat, KSH)
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Valtozok
osszefuggesel



Korrelacios matrix

1 2 3 JA 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
1|Hely (tavolsag Deak tértol)
2|Szolgaltatasok szama
3|Fotdk szama
4| Atlagos értékelés
5|Vélemények szama
6| Kivansaglista-jelolések szama
7|Piaci jelenlét ideje (honap)
8|Ar [ lakds (éjszakanként) 0,01
9|Ar [ szoba (éjszakanként) -0,01 0,71 NN}
10| Valaszadasi ido és arany -0,27 0,02 0,01
11 |Kapacitas-kihasznaltsag 0,05 -0,07 -0,08
12 |[RevPAR 0,05 0,59 0,42
13|RevPAR [ szoba 0,06 0,54 0,45
14 |Atlagar [ vendég / € 0,00 0,42 0,47
15| Vendégéjszakak 0,23 0,04 -0,06
16| Osszbevétel 0,20 0,36 0,17

© 2018 Jancsik Andras | andras@jancsik.com



Ertékelések szama
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Ertékelések atlaga
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Atlagos lakasarak
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Forgalmi adatok



Vendegejszakak szama
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Kapacitas-kihasznaltsag
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Szobakapacitas-kihasznaltsag, %
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Havi kapacitaskihasznaltsagi mutatok
kozotti korrelaciok (2014/01-2017/09)

Hostel Airbnb

Szall. H3 Hs Hs Ho BB

Szallodak 1

H3 0,99 1

Hy4 0,998 0,987 1

Hg 0,897 0,859 0,897 1

Ho 0,994 0,98 0,986 0,88 1

BB 0,878 0,878 0,866 0,717 0,879 1

Hostel 0,614 0,628 0,608 0,494 0,613 0,637 1
Airbnb 0,901 0,899 0,894 0,798 0,896 0,879 0,467 1
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Hetvegi es het kozbeni foglaltsagi
mutatok hanyadosa ferohelyek szerint
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Piaci reszesedes valtozasa
(vendegejszakak %-o0s megoszlasa)
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Kategoria nélkili mPanzio m Airbnb
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Mukodesi jellemzok



Piaci koncentracio, 2014 oktober
(3437 lakas, 2067 Uzemelteto)

Lakasok megoszlasa Uzemeltet6k megoszlasa

12,1%

9,0%
41,6%

17,0%
11,6%
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16,8%
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Piaci koncentracio, 2017 december
(10061 lakas, 5986 Uzemelteto)

Lakasok megoszlasa Uzemeltet6k megoszlasa

10,0% 3,5%_1,7% _0,7%

9,3% 47,3%

8,0%

17,0%

01 B2 @3 045 B6-10 @11+ O:1 B2 @3 O4-5 B6-10 @11+
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FO mutatoszamok

Lakasszam / Atlagos Vélemények Lakasar Kihasznaltsag

Havi

Havi bevétel

RevPAR

Gzemeltetd értékelés szama (EUR) (%) vendégeéj (EUR) (EUR)  Esetszam
1 4,83 19,22 47,95 39,31 29,6 6o5,0 19,82 9936

2 4,83 25,57 49,29 45,72 35,0 755,8 24,75 3289

3 4,82 27,82 50,92 46,41 36,6 785,6 25,73 1642

4-5 4,77 22,66 57,63 45,07 37,5 824,9 27,05 1925

6-10 4,76 24,27 57,47 45,60 38,2 853,7 27,95 YA

11+ 4,65 13,51 60,76 X WA 44,3 966,1 31,76 2037

© 2018 Jancsik Andras | andras@jancsik.com



Atlagos Uzemeltet6

77 «»

Havi atlag (EUR, 2014-2017)
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Uj lakasok atlagos kihasznaltsaganak elmaradasa
a regebbieketol az elso ket evben

5,0

0,0

-10,0

-15,0

-20,0

-25,0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 112 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

X tengely: piacra Iépés ota eltelt honapok szama.
Y tengely: kUlonbség az Uj lakasok kihasznaltsaga és a legalabb harom honapja piacon levé lakasok kihasznaltsaga kozott.
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Uj lakasok atlagos kihasznaltsaganak elmaradasa a régeb-
bieketol az elso evben, Uzemeltetoi lakasszam szerint
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X tengely: piacra Iépés ota eltelt honapok szama.

Y tengely: kilonbség az Uj lakasok kihasznaltsaga és a legalabb harom honapja piacon levo lakasok kihasznaltsaga kozott.
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